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Obecné zastupitel’stvo v Mirkovciach v sulade s ust. § 4 ods. 3 a § 11 ods.4 zak. SNR
¢ 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich v spojeni § 9a zdakona SNR ¢C.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich pravnych predpisov vy ddava tuto

SMERNICU
ktorou sa urcuje postup obce pri prevode majetku obce Mirkovce

Obec pri prevode svojho majetku postupuje podl'a § 9a zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich pravnych predpisov. Obecné zastupitel'stvo na svojom
zasadnuti rozhoduje o tom, ¢i a aky majetok obce sa preda a ktorym zakonnym spdsobom.

Pri predaji majetku obce je potrebné preskumat’, ¢i nejde o osobitny pripad
prevodu majetku obce uvedeny v ust. § 9a ods. 8 zdakona ¢. 138/1991 Zb. , t.j. o pripady :

1.  Podla § 9a ods. 8 pism. a/ zakona o majetku obci - prevodu nehnutel’ného majetku,
ktory je obec povinna previest’ podl’a zakona ¢. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov, ked’ sa realizuje
pravo na prednostny prevod podPa zidkona ¢. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Postup obce :
a) starosta,,schvali“ prevod podl'a § 9a ods. 8 pism. a/ zdkona o majetku obci, t.J. zmluvu
o prevode vlastnictva bytu za cenu urcenu zék. ¢. 182/1993 Z. z.
b) uzavretie zmluvy,
¢) zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.

Podla § 9 ods. 2 pism. a/ zak. ¢. 138/1991 Zb. nie je potrebné schvalovat sposob prevodu
nehnutelného majetku.

Tieto prevody nie s vyjadrenim zmluvnej vol'nosti obce, pretoZe v pripade splnenia zakonnych
predpokladov obec musi zmluvny prevod realizovat’.

2.  Podla § 9a ods. 8 pism. b/ zakona o majetku obci - prevod pozemku zastavaného
stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a vratane pril’ahlej plochy, ktora svojim
umiestnenim a vyuZzitim tvori neoddelitel’ny celok so stavbou.

Postup obce :

a) obecné zastupitel'stvo schvali prevod podl'a § 9a ods. 8 pism. b/ zdkona o majetku
obci z dovodu prevodu pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a
vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitel'ny
celok so stavbou, t.j. schvali zmluvu za cenu obvyklu, nie je tu povinnost’ vypracovat’
znalecky posudok.

b) b) uzavretie zmluvy,

¢) c¢)zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.

V pripade zakupenia pozemku na stavebny ucel
a) Uzavretie zmluvy o budtcej kupnej zmluve



b) Po predlozenie pravoplatného dokladu o dodato¢nom povoleni stavby, stavebného
povolenia, rozhodnutia o ohlaseni drobnej stavby

¢) uzavretie kipnej zmluvy

d) zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.

3. PodPa § 9a ods. 8 pism. ¢/ zdkona o majetku obci - prevod podielu majetku obce,
ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo podl’a osobitného predpisu ( napr.
ust. § 140 Obcianskeho zakonnika).

Postup obce :

- ak ide o nehnutel’nu vec:
a) obecné zastupitel'stvo schvali prevod podla § 9a ods. 8 pism. ¢/ zakona o majetku obci
z dovodu z dovodu prevodu podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zdkonné
predkupné pravo podla osobitného predpisu, t.j. schvali zmluvu za cenu obvyklu, nie je
tu povinnost’ vypracovat’ znalecky posudok.
b) uzavretie zmluvy
¢) zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.

- ak ide o hnutel’nu vec:
a) obecné zastupitel'stvo resp. starosta — zavisi to od vnatornej upravy obce schvali prevod
podla § 9a ods. 8 pism. ¢/ zdkona o majetku obci z dovodu z dovodu prevodu podielu
majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo podl'a osobitného predpisu,
t.j. schvali zmluvu za cenu obvyklu nie je povinnost’ vypracovat’ znalecky posudok.
b) uzavretie zmluvy
¢) zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.

Tieto prevody nie st vyjadrenim zmluvnej vol'nosti obce, pretoZe v pripade splnenia zakonnych
predpokladov obec musi zmluvny prevod realizovat’.

4. PodPla § 9a ods. 8 pism. d/ zdkona o majetku obci - prevod hnutel’nej veci, ktorej
zostatkova cena je niZsia ako 3500 ,- eur

Postup obce :
a) obecn¢ zastupitel'stvo resp. starosta (podl'a hodnoty uréenej v Zasadach hospodarenia
a nakladania s majetkom obce), schvali prevod podla § 9a ods. 8 pism. d/ zdkona o
majetku obci z dovodu prevodu hnutel’'nej veci, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 3500
,- eur, tj. schvali zmluvu (za cenu obvyklu ) -nie je povinnost’ vypracovat znalecky
posudok.
b) uzavretie zmluvy,
¢) zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.

Zostatkovu cenu definuje ust. § 25 ods. 3 zdkon €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich pravnych predpisov nasledovne :

,, Zostatkovou cenou na ucely tohto zdakona je rozdiel medzi vstupnou cenou hmotného majetku
a nehmotného majetku a celkovou vyskou odpisov z tohto majetku zahrnutych do danovych
vydavkov [ § 19 ods. 3 pism. a)]. “

Zostatkova cena sa meni ¢asom a hodnotou uplatnenych odpisov v danom ¢asovom okamihu
Zostatkova cena sa pohybuje v rozmedzi medzi vstupnou cenou a nulou.



5. PodPa § 9a ods. 8 pism. e/ zakona o majetku obci - prevod majetku obce z dévodu
hodného osobitného zretela

Postup obce :
a) schvalenie spdsobu predaja, t.j. schvalenie zameru predat’ majetok obce z dovodov
hodnych osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. 3/5 vicSinou
vSetkych poslancov — odovodnenie tohto osobitného zretela v uzneseni obecného
zastupitel'stva
b) - zverejnenie zameru predat’ majetok obce z dovodov hodnych osobitného zretela
podla § 9a ods. 8 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. najmenej na 15 dni pred schvalovanim
predaja na radnej tabuli obce a na internetovej stranke obce,
¢) - schvélenie prevodu obecnym zastupitel'stvom najskor Sestnasty dent od zverejnenia
zédmeru predat’ majetok obce z dovodov hodnych osobitného zretel'a , cena urcena tak,
aby nebolo vytknuté nehospodarne nakladanie s majetkom obce, nie je tu povinnost’
vypracovat’ znalecky posudok.
d) - uzavretie zmluvy,
e) - zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.
Ide o vynimoc¢ny sposob prevodu majetku obce, ktory musi byt’ naleZite odévodneny. Cely
proces prevodu je dvojstupniovy. Najprv obecné zastupitel'stvo schvali zamer predaja spolu s
odovodnenim dévodov hodnych osobitného zretel'a a az po zverejneni tohto zdmeru najmene;j
na patnast’ dni méze obecné zastupitel'stvo schvalit’ samotny prevod.
Pokial’ sa nejednd o osobitné pripady podla ust. § 9a ods. 8 zakona ¢. 138/1991 Zb.,
potom obec postupuje pri prevode svojho majetku podl'a ust. § 9a ods. 1az 7 zakona ¢. 138/1991
Zb. Posudenie najvhodnejSieho spdsobu prevodu majetku obce podl'a ust. § 9a ods. 1 pism. a)
az c¢) zékona ¢. 138/1991 Zb. ( t.j. obchodnou verejnou sutazou, dobrovolnou drazbou alebo
priamym predajom ) vychadza z miestnych podmienok a podl'a konkrétnych potrieb obce.
Kazda obec pri predaji svojho majetku by mala postupovat’ v zmysle zdkladnych zasad
vztahujlcich sa na majetok obce t.j. v zmysle zasad hospodarnosti, efektivnosti, G€innosti a
ucelnosti.
Obec v prvom rade musi zistit’, ¢i hodnota majetku, ktory zamysl'a predat’ nepresahuje
40 000 eur. Ak vSeobecna hodnota majetku stanovena podla osobitného predpisu - vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov presiahne 40 000 eur potom moZe obec
previest’ svoj majetok len na ziklade obchodnej verejnej sut’aZze alebo na zaklade
dobrovol’'nej drazby.
Znalecky posudok nemoze byt v dent schvalenia prevodu obecnym zastupitel'stvom
starSi ako 6 mesiacov.

PREVODY VLASTNiICTVA MAJETKU OBCE :

1) Na zaklade obchodnej verejnej sut’aze ( podl'a ust § 281 az § 288 zakona ¢. 513/1991
Zb. Obchodného zékonnika ).

Postup obce :
a) schvalenie zameru predat’ majetok obce a sposobu jeho predaja na zaklade
vysledkov verejnej obchodnej sut'aze , t.j. podl'a § 9a ods. 1 pism. a/ zak. €. 138/1991 Zb.
b) schvalenie podmienok obchodnej verejnej stit’aze,
¢) zverejnenie zameru predat’ majetok obce a spésobu predaja - na zaklade vysledkov
verejnej obchodnej stit'aze , t.j. podla §9a ods. 1 pism. a/ zak. ¢. 138/1991 Zb. na tradne;j



tabuli a na internetovej stranke obce a v regionélnej tlaci, ozndmenie v regionélnej tlaci
musi obsahovat’ aspont miesto, kde si zverejnené podmienky verejnej obchodnej sut’aze,
d) podmienky verejnej obchodnej sitaze musia byt uverejnené najmenej 15 dni pred
uzavierkou na podavanie navrhov do obchodnej verejnej sut'aze

e) vyhodnotenie verejnej obchodnej sut'aze,

f) uzavretie kupnej zmluvy

g) zverejnenie kiipnej zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.

V pripade postupu pri predaji majetku obce obchodnou verejnou stitazou obecné zastupitel’'stvo
schval'uje zdmer obce predat’ majetok obce ako aj tento spdsob predaja svojho majetku. Obec
je povinnad zverejnit’ zamer predat’ svoj majetok spolu s uvedenim spdsobu jeho predaja. Obecné
zastupitel'stvo schvali podmienky obchodnej verejnej sit'aze a tieto podmienky sa zverejnia.
Po uplynuti ¢asu na doruCovanie navrhov na uzatvorenie kupnej zmluvy sa vykona
vyhodnotenie obchodnej siitaze a nasledne ddjde k uzatvoreniu kipnej zmluvy. Vyhodnotenie
obchodnej sut'aze vykona subjekt ur¢eny v podmienkach verejnej obchodnej sutaze a kipnu
zmluvu s vybranym uchadza¢om uzavrie starosta obce. Kipna zmluva sa zverejni na webove;j
stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.
2)  Dobrovolnou drazbou (podla zdkona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbéch a o
doplneni zadkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov.

Postup obce :
a) schvilenie zameru predat’ majetok obce a sposobu jeho predaja dobrovol'nou
drazbou , t.j. podla § 9a ods. 1 pism. b/ zak. ¢. 138/1991 Zb.
b) schvalenie podmienok drazby ak je drazba vykondvana obcou, alebo schvalenie
zmluvy o vykonani drazby s draZobnikom. Podl'a § 16 ods. 2 zak. ¢. 527/2002 Z. z. :
wZmluva o vykonani drazby musi obsahovat oznacenie navrhovatela drazby, drazobnika,
drazobnika alebo sposob jej urcenia alebo dohodu o tom, zZe drazba bude vykonana
bezplatne. Prilohou zmluvy je aj pisomné vyhldsenie navrhovatela drazby, Ze predmet
drazby je mozné drazit (§ 7 ods. 2).
¢) zverejnenie zameru predat’ majetok obce a sposobu predaja - dobrovolnou
drazbou, t.J. podl'a §9a ods. 1 pism. b/ zdk. ¢. 138/1991 Zb. na tradnej tabuli a na
internetovej stranke obce a v regiondlnej tlaci, ozndmenie v regionalnej tla¢i musi
obsahovat’ aspon miesto, kde st zverejnené podmienky dobrovol'nej drazby
d) zverejnenie zmluvy o vykonani drazby na webovej stranke obce alebo v Obchodnom
vestniku.
e) drazba prebehne podla osobitného zdkona — zék. €. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych
drazbach, pricom tento zakon vyzaduje eSte aj zverejnenie oznamenia o drazbe :
§ 17 ods. 2 : ,, Oznamenie o drazbe uverejni drazobnik v registri drazieb najmenej 15 dni
pred otvorenim drazby, ak tento zakon neustanovuje inak.
§ 17 ods. 3 : ,, Ak je predmetom drazby byt, dom, ind nehnutelnost, podnik alebo jeho
oznamenie o drazbe v registri drazieb najmenej 30 dni pred zacatim drazby. Oznamenie
o drazbe drazobnik bez zbytocného odkladu zasle aj ministerstvu na zverejnenie v
Obchodnom vestniku.
§ 11 ods. 4 : ,, Ak je predmetom drazby byt, dom, ina nehnutelnost, podnik alebo jeho
Cast, drazobnik je povinny najmenej 15 dni pred konanim drazby zverejnit oznamenie o
drazbe alebo oznamenie o opakovanej drazbe na uradnej tabuli obce, na ktorej tizemi sa
predmet drazby nachddza. V rovnakej lehote zverejni oznamenie o drazbe aj v periodickej



tlaci s posobnostou minimalne pre obec, na ktorej uzemi sa predmet drazby nachadza,
zdkladne udaje o case, mieste, predmete a najnizsom podani drazby alebo opakovanej
drazby. Obec je povinnd bezodkladne a bezodplatne takéto oznamenie zverejnit. *

Vykonanim dobrovol'nej drazby moze obecné zastupitel'stvo poverit’ subjekt, ktory vykonava
drazby ako svoj predmet podnikania alebo obec sama moze vykonat’ drazbu.

Schvalenie podmienok drazby v pripade, ze drazbu bude vykonavat’ obec sama znamena, ze
obec svojim uznesenim spolu so schvalenim predaja majetku obce tymto spdsobom zaroven
urci :

] miesto, datum a Cas zacatia drazby,

71 sposob uhrady ceny, podmienky predaja predmetu drazby vydrazitelovi a minimalne
prihodenie;

tieto musia byt’ uréené obcou s ohl'adom na zvlastnosti a hodnotu predmetu drazby; nesmu byt’
urcéené tak, aby nebol obmedzeny zadujem o ucast’ na drazbe.

Pokial’ obec predpokladé, Ze v buducnosti bude vykonéavat’ viac drazieb, potom mdze prijat’
vnutroorganizaény predpis, ktorym upravi podmienky drazby. VSeobecne pre vSetky pripady
drazieb mdze vo vnatroorganizacnom predpise upravit’ napr. : vySku vstupného pre verejnost’ -
§ 11 ods. 7 zak. ¢. 527/2002 Z. z. ; spdsob a lehotu na zlozenie drazobnej zabezpeky, ¢islo uctu
a adresu miesta, kde ma byt’ drazobnd zdbezpeka zlozend, ¢o je dokladom o zloZeni drazobne;j
zabezpeky, vysku drazobnej zabezpeky, a sposob jej vratenia, ¢i je mozné zlozit’ drazobnu
zabezpeku platobnou kartou alebo Sekom; sposob uhrady ceny a ak je pripustny aj iny sposob
uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim ako thrada v hotovosti, uvedenie tohto spdsobu;
podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi.

Podrla § 12 ods. 1 zdkona ¢. 527/2002 Z. z. drazobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podl'a
ceny obvyklej v mieste a ¢ase konania draZby. Ak ide o nehnutel'nost’, podnik, jeho ¢ast’ alebo
o kultarnu pamiatku alebo ak je vlastnikom predmetu drazby tzemny samospravny celok alebo
organ Statnej spravy, musi byt cena predmetu drazby urend znaleckym posudkom, ktory
nesmie byt v deii konania drazby starsi ako Sest’ mesiacov. Znalec ohodnoti aj zavady, ktoré v
dosledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu, a upravi prisluSnym spésobom
odhad ceny.

Podla § 12 ods. 3 zakona ¢. 527/2002 Z. z. ak osoba, ktord ma predmet drazby v drzbe,
neumoZzni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych
udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii.

Podla § 12 ods. 4 zakona ¢. 527/2002 Z. z. ak je navrhovatelom drazby zaloZny veritel,
drazobnik zaSle vlastnikovi predmetu drazby znalecky posudok, a to najneskdér 30 dni pred
diiom konania drazby.

3) Priamym predajom

Ak vSeobecna hodnota majetku stanovena podla osobitného predpisu - vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov nepresiahne 40 000 eur potom méZe obec
previest’ svoj majetok aj priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty
majetku stanovenej podl'a osobitného predpisu. Znalecky posudok nemdze byt v den
schvélenia prevodu obecnym zastupitel'stvom starsi ako 6 mesiacov.

Tento sposob predaja nie je mozny v nasledujicich pripadoch :

1. Obec nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicka
osobu, ktora je v tejto obci - § 9a ods. 6 zdkona o majetku obci.



a) starostom obce,

b) poslancom obecného zastupitel'stva,

¢) Statutdrnym organom alebo ¢lenom Statutarneho organu pravnickej osoby zriadenej
alebo zalozenej obcou,

d) prednostom obecného uradu,

e) zamestnancom obce,

f) hlavnym kontrolérom obce,

g) blizkou osobou 0s6b uvedenych v pismenach a) az f).

2.  Obec nemodze previest’ vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnickt osobu,
v ktorej zakladatel'om, vlastnikom obchodného podielu, Statutdirnym organom alebo
¢lenom Statutdrneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného organu je
osoba uvedend v odseku 6 ust. § 9a zakona o majetku obci, t.j. bod 1. hned’ vysSie ; to
neplati, ak ide o pravnicku osobu, ktorej zakladatelom je obec alebo v ktorej méa obec
obchodny podiel.

Postup obce :

a) obecné zastupitel’stvo schvali zamer predat’ majetok obce a sposob jeho predaja
priamym predajom najmenej za cenu stanovenu znaleckym posudkom , t.j. podla §9a
ods. 1 pism. ¢/ zak. ¢. 138/1991 Zb. a schvali lehotu na dorucenie cenovych ponuk
zdujemcov, nehnutelnost musi byt jednoznacne identifikovand tak, aby nebola
zamenitel'na s inou nehnutel'nost’'ou.

b) zverejnenie zameru predat’ majetok obce a sposobu jeho predaja - priamym
predajom najmenej za cenu stanovenu znaleckym posudkom, t.j. podl'a §9a ods. 1 pism.
c/ zék. ¢. 138/1991 Zb.

¢) zverejnenie lehoty na dorucenie cenovych ponuk zadujemcov na radnej tabuli a na
internetovej stranke obce a v regionalnej tlaci, najmenej 15 dni pred predkladanim ponuk
zaujemcom

d) vyhodnotenie cenovych ponik zaujemcov obecnym zastupitel'stvom,

e) obecné zastupitel’stvo schvali predaj majetku obce podla §9a ods. 1 pism. ¢/ zak. €.
138/1991 Zb. s konstatovanim, Ze nadobudatel nie je osobou podl'a § 9a ods. 6 a 7 zékona
o majetku obci,

f) uzavretie kupnej zmluvy

g) zverejnenie kiipnej zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.

Tato smernica je platnd dilom podpisania a nadobuda uc¢innost’ od 1.oktobra 2019.

Mirkovce 30.09.2019
Mgr. Marian Engel
starosta obce






